ТСЖ "Планета"

____________________________________________________________________________
Варианты работ и иной деятельности в Доме (Жилом комплексе "Планета") 
на период 2023-2024 гг.
На обсуждение с жильцами Дома

     версия от 21.03.2023

	
	                Работы и иная деятельность
	Приблизительная 
оценка стоимости

	
	
	

	
	За счет бюджетных средств города:
	

	
	Комплексное благоустройство двора 
	бесплатно для жильцов

	
	
	

	
	Оплачиваемые из обычного бюджета ТСЖ:
	

	
	
	

	
	Система умягчения питьевой воды. 

Пояснение: Наша вода характеризуется высокой жесткостью, поэтому у нее повышенный уровень мути, нередко появляются "хлопья". Станция обезжелезивания на это не влияет, она ориентирована на минимизацию проблем, связанных с повышенным содержанием железа в подаваемой воде. При этом ранее на запросы ТСЖ от АО «Водоканал-Мытищи» были получены ответы (по результатам проведенной ими экспертизы), что вода соответствует нормам. 

	900 тыс.руб. 
+ сумма на внесение изменений в проект Дома 
+ ежегодный платеж на обслуживание системы (20-30 тыс.руб. в год) 
+ наш сантехник еженедельно должен осуществлять засыпку в систему. 

	
	Система доступа: домофон, видеонаблюдение, калитки, ворота. 
Варианты: 

- полная замена на современную новую; 

- глубокая модернизация существующей системы.

Пояснение: Два варианта будут сильно отличаться по стоимости, поскольку значительная статья расходов - на перекладывание проводов (хотя есть мнение, что провода прокладывали так давно, что их лучше поменять в любом случае). 
	В процессе проработки специалистом. 


	
	Проверка вентиляционной системы. Варианты: 

- Проверка работниками ТСЖ с доступом с технического этажа (это и так делается ежегодно, акты имеются); 

- Проверка работниками ТСЖ с обходом квартир (малореально, поскольку многие жильцы не пускают);
- Проверка с привлечением специализированной организации (использующей видео- и иное оборудование). 

Пояснение: Система построена так, что от вент.отверстия в квартире идет отвод вверх и входит в основной вытяжной канал на уровне квартиры этажом выше. Большинство проблем связано с тем, что этот отвод сосед сверху повреждает или отрезает. Выявить это можно только при наличии полноценного доступа в обе квартиры, что на практике малореально. 
	Вести переговоры со специализированной организацией (с запросом от нее оценки стоимости работ) есть смысл только при наличии большого числа желающих в Доме.

	
	Косметический ремонт стен (покраска и др.) в холлах жилых этажей. 

Варианты: 
- во всех корпусах все холлы; 

- во всех корпусах выборочно (самые проблемные холлы); 

- только в одном корпусе в 2023, а в остальных корпусах - в последующие года

	Оценка в процессе



	
	В целях энергосбережения провести следующие работы: 
в шкафах на этажах оставшиеся открытые участки труб отопления обернуть энергофлексом. 
Пояснение: Этой зимой в холлах многих этажей было слишком тепло, кое-где жильцы открывали двери на лоджии. Теплопотери вели к росту расходов по отоплению на ОДН. Предлагаемые меры должны привести к уменьшению теплопотерь, что возместит затраты на проведение указанных работ.  

	На один этаж: 

300 руб. - работа

320 руб. - материалы (трубки 22 мм и 34 мм).
На один корпус (15 эт.): 

9300 руб.

ИТОГО на 3 корпуса: 
27-28 тыс. руб.

	
	На футбольном поле частичный ремонт резинового покрытия (одной полосы)

	Примерно 100 тыс.руб. 

	
	Сопутствующие и/или восстановительные работы в связи с проведением вышеуказанного комплексного благоустройства детской площадки. 
Пояснение: В процессе и после проведения бесплатного для нас благоустройства явно придется какой-нибудь мусор довывезти, восстановить земельные участки, по которым техника поднималась на детскую площадку, и т.п., в чем-то может потребоваться привлечение наших работников. 


	до 50 тыс.руб.

	
	Независимый аудит финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ за 2022 год 
(в связи с коллективным письмом жильцов от 06.03.2023)

	100-120 тыс.руб.

	
	Оформление прилегающей к Дому территории в общедомовую собственность. 

(есть разные мнения о целесообразности этого)

	Возможны платежи за оформление, установленные госведомствами, оплата услуг юристов и т.п.

Может возникнуть необходимость ежегодно платить земельный налог. 

	
	
	


ТСЖ "Планета"

____________________________________________________________________________

Варианты работ по капремонту в Доме (Жилом комплексе "Планета") 
на период 2023-2024 гг. 
На обсуждение с жильцами Дома

     версия от 21.03.2023

                            ! Работы оплачиваются из средств капремонта (на спецсчетах ТСЖ) 
                            ! поэтому нет никаких доп. начислений жильцам!
	
	              Работы по капремонту 
	Приблизительная оценка стоимости

	
	
	

	1.
	Ремонт фасада. 

В 2023г. ремонт части фасада: этажи 16-17 полностью + жестяные отбойники на верхнем парапете + поврежденная часть фасада на внешней стороне 3-го корпуса (15-25 кв.м) + внутридворовой фасад нежилых помещений 1-го этажа. 

! Согласно законодательству, аванс составляет не более 30% общей стоимости работ, и подрядчик должен дать 5-летнюю гарантию. Эти условия сильно осложняют выбор подрядчика, который согласился бы работать по капремонту, - подавляющее большинство отказывается. 
Альтернатива: делать из средств обычного бюджета ТСЖ, затраты включать в тариф. 

	В процессе проработки. 

	2.
	Гидроизоляция крыш трех жилых корпусов. 
Пояснение: истек нормативный 15-летний срок, необходимо исключить риск протечек.

	В процессе сбора коммерческих предложений.

	3.
	Гидроизоляция крыши нежилых помещений первого этажа 

Пояснение: истек нормативный 15-летний срок, необходимо исключить риск протечек.

	В процессе сбора коммерческих предложений.

	4.
	Ремонт фундамента у входа в ИТП: гидроизоляция методом инъектирования

(ранее имели место протечки воды)


	200 тыс.руб.


